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PROIECT DE HOTARARE

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 8 mp, Inscris
in C.F. nr. 102128 Baia Mare, nr. cadastral 102128, ocupat de podest si scara de acces la cabinet medical,
situat pe strada Bogdan Voda, nr. 9.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025,

* Raportul de specialitate nr. Eaﬁf G,'i 12025 promovat de Serviciul Patrimoniu privind
insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de
8 mp, Inscris in C.F. nr. 102128 Baia Mare, nr. cadastral 102128, ocupat de podest si scarad de
acces la cabinet medical, situat pe strada Bogdan Voda, nr. 9,

+ Adresa doamnei Chinta Adriana Nicoleta, inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr.
58100/12.12.2024, privind cumparare teren,

= Extrasul de Carte Funciara nr. 102128 Baia Mare,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 100401-C1-U30 Baia Mare,

« Extrasul de Carte Funciard nr. 102127 Baia Mare,

» Certificatul de Urbanism nr. 1269/19.10.2023,

» Contractul de concesiune nr. 481/02.06.2020,

* Autorizatia de Construire nr. 956/08.12.2008,

* Proces Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/04.03.2010,

» Certificatul de atestare fiscala nr. 44/09.01.2025.

Avand in vedere:

« art.1650-1762 Cod Civil,

in temeiul prevederilor:

=art. 108, lit.e, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. {14}, art. 139 si art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu medificarile si completérile ulterioare.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex. /PA./10.03.2025



HOTARASTE :

Art.

Art,

Art.

Art.

Art,

Art.

Art,

Art.

Art.

Art.

Art.

Art

10

11

12

Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., pentru
terenul in suprafatd de 9 mp, inscris in C.F. nr. 102128 Baia Mare, nr. cadastral 102128, ocupat
de podest si scar3 de acces la cabinet medical, situat pe strada Bogdan Voda, nr. 8, Anexanr. 1,
care face parte integrantd din prezenta hotarare, prin care se stabileste valoarea de piata de
130,08 Euro/mp echivalentul a 647,41 lei/mp la cursul de schimb valutar din 05.03.2025, respectiv
4,9770 leifEuro,

Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 9 mp, situat in municipiul Baia
Mare, strada Bogdan Voda, nr. 9, teren Tnscris in C.F. nr. 102128 Baia Mare, nr. cadastral 102128,
proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare.

Pretul de pornire a licitatiei este cel stabilit prin Raportul de Evaluare, Anexa nr. 1 |a prezenta
hotarare, respectiv 130,08 Euro, la care se adauga TVA, stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care se va achita
in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara platii.

Se aproba Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integranta din prezenta
hotarare, in vederea vanzarii prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafald de 8 mp, situat in
municipiul Baia Mare, strada Bogdan Voda, nr. 9, teren inscris in C.F. nr. 102128 Baia Mare, nr.
cadastral 102128.

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitafie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 580 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzérii achitatd din
bugetul local va fi recuperata de la castigatorul licitatiei, pe durata existentei constructiei.

Taxele ocazionate de incheierea contractelor de vanzare-cumpérare in forma autentica si
inscrierea In Cartea Funciara vor fi suportate de catre castigatorul licitatiei.

Contractul de concesiune nr, 481/02.06.2020, inceteaza |la data Incheierii contractului de vanzare
— cumpdarare In forma autentica.

in cazul in care, castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a
incheia un contract de superficie cu proprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare-
cumpdarare in forma autentica.

Prezenta hotarare se comunica la:

= Primarul Municipiului Baia Mare,

« Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
« Directia Urbanism,;

* Directia Patrimoniu;

» Directia Economica,
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*Dna. Chinta Adriana Nicoleta, sir. Bogdan Vod&, nr. 9, ap. 2, Baia Mare, jud. Maramures,
» Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol.

Initiator,

Primarul Munijg/piului Baia Mare
loan Doru Dajgys Avizat de legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Lia Augusting Muresan
%A o~
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
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RAPORT

privind Tnsusirea Raporiului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii
prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de
9 mp, Inscris in C.F. nr. 102128 Baia Mare, nr. cadastral 102128, ccupat de podest si scard de acces
la cabinet medical, situat pe strada Bogdan Voda, nr. 9.

Din actele depuse la dosar se constatd urmétoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 58100/12.12.2024, doamna Chinta Adriana
Nicoleta, solicitd cumpérarea terenului in suprafatd de 9 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului
Baia Mare, ocupat de podest si scard de acces la cabinet medical, comunicandu-ne si acceptul cu
privire la demararea procedurilor de vanzare prin licitatie publica a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 102128 Baia Mare, nr. cadastral 102128, este
situat pe strada Bogdan Vod3a, nr. 8, fiind ocupat de podest si scard de acces la cabinet medical.

Cabinetul medical, identificat prin nr. cadastral 100401-C1-U30 precum si extinderea la acesta
impreund cu terenul aferent inscrise in C.F. nr. 102127 Baia Mare, este proprietatea privatd a doamnei
Chinta Adriana Nicoleta. Terenul in suprafata de 39 mp, aferent extinderii la cabinetul medical, a intrat
in proprietatea doamnei Chinta Adriana Nicoleta 'n baza Contractului de vanzare cumpérare
autentificat de Notar Public Asan Rotaru Ligia Roxana sub nr. 4247/14.11.2024, incheiat intre
Municipiul Baia Mare, in calitate de vanzator si doamna Chinta Adriana Nicoleta, in calitate de
cumparator.

Constructia a fost executatd Tn baza Autcrizatiei de Construire nr. 956/08.12.2008— executarea
lucrarilor de construire pentru extindere apartament si deschidere acces din exterior pentru amenajare
cabinet medical. Lucrdrile de construire au fost receptionate Tn baza Procesului Verbal de Receptie la
terminarea lucrarilor de construire nr. 1/04.03.2010.

Prin Hotararea Consiliului Local nr, 680/2018 s-a atestat apartenenia la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a doua terenuri in suprafatd de 38 mp, respectiv 12 mp, situate in Baia Mare, str, Bogdan
Voda, nr. 9, ocupate de extindere, aferent cabinet medical si insusire documentatii pentru actualizare
limite de proprietate teren.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 481/2019 s-a aprobat modificarea Contractului de concesiune nr,
214/25.07.2008 pentru terenul ocupat de extinderea apartamentului nr. 2, avand functiunea de cabinet
medical, situat la parterul blocului de locuinte, de pe str. Bogdan Voda, bl. 9, in sensul suplimentarii cu
9 mp a suprafelei concesionate, ca urmare a trecerii suprafetei de teren inchiriat conform contract de
inchiriere nr. 214/25.07.2008 la suprafaia teren concesionat, cu actualizarea datelor de carte funciard
si a limitelor nr. cadastral 102128 ocupat de scari i podest cabinet medical prin reducerea suprafetgi
de la 12 mp la 8@ mp sl rezilierea contractului de Tnchiriere nr. 214/25.07.2008.

Avand in vedere c& nu a fost respectatd autorizatia de construire, vanzarea terenului se poate face
doar prin licitatie publica.
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Contractul de concesiune nr. 481/02.06.2020, incheiat intre doamna Chinta Adriana Nicoleta, in
calitate de concesionar si Municipiul Baia Mare in calitate de concendent, are ca obiect concesionarea
terenului in suprafata de 9 mp, situat in Baia Mare, strada Bogdan Voda, nr. 9, identificat prin C.F. nr.
102128 Baia Mare, nr. cadastral 102128, aferent podest si scara de acces la cabinet medical. Durata
contractului de concesiune este de 25 de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul
concesiunii este o redeventa valoricd de 2.433,47 leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu Indicele
inflatiei.

Certificatul de Urbanism nr. 1269/19.10.2023 poate fi utilizat In scopul declarat pentru cumpéarare
teren concesionat.

Conform Contractului de vanzare cumpdrare autentificat de Notar Public Asan Rotaru Ligia Roxana
sub nr. 4247/14,11.2024, incheiat intre Municipiul Baia Mare, in calitate de vanzétor si doamna Chinta
Adriana Nicoleta, in calitate de cumparator, terenul in suprafatd de 39 mp, aferent extinderii la
cabinetul medical, a fost cumpérat de doamna Chinta Adriana Nicoleta, |a pretul de 102 Euro/mp, asa
cum s-a stabilit in Raportul de Evaluare intocmit in anul 2024 pentru acest imobil.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacéd se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 540 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculata la tarifele
stabilite in baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai micd, conform Raportului de
Evaluare.

Valoarea de piatd recomandatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de S.C. PBS EWVAL
COMNSULTING S.R.L., pentru suprafata de 9 mp, este de 5.827 lei, echivalent & 1.171 Euro, la cursul
de schimb valutar de 4,9770 lei/Euro (curs BNR din data de 05.03.2025), reprezinta 130,08 Euro/mp.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2025, terenul situat pe strada Bogdan Voda, nr. 9, este
in zona 3 Periferica-Industrial-Logisticad, cu o valoare de 200 lei/fmp, respectiv 1.800 lei, care la un
curs de schimb valutar de 4,9756 lei/Euro (curs BNR din data de 07.03.2025), echivalent 362 Euro.

Conform Fisei mijlocului fix, terenul intravilan, situat pe strada Bogdan Vod&, nr. 8, identificat prin C.F.
nr. 102128 Baja Mare, nr. cadastral 102128, in suprafatd de 9 mp, figureaza in evidentele noastre
fiscale cu valoarea de inventar de 1.800 lei,

Acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru obiective de interes public, este
concesionat la aceasta data in favoarea proprietarilor constructiei existente pe acesta, fiind oportuna
vanzarea acestuia in conditiile legii, avand in vedere solicitarile de cumparare.

Din punct de vedere financiar, redeventa pentru anul 2025, este de 3.278,14 lei/an, pentru suprafata
de 9 mp.

Daca terenul ar r&mane In continuare concesionat, pana la data de 01.06.2045, cand se incheie
contractul de concesiune, s-ar incasa o redeventd totald de 66.928,70 lei, aproximativ 13.451,38
EURO (la cursul BNR din data de 07.03.2025 de 4.9756 |ei/EURQ),

Referitor la procedura aleasd, vanzare prin licitatie publicd, aceasta se va desfdsura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administrativ, avand in vedere cd nu a fost respectatd autorizatia de

construire,

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
siabileste la valoarea de 200 lei.
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Garantia de participare la licitatie se stabileste |la valoarea de 580 lei, valoarea de piatd estimata a
terenului fiind de 5.827 lei, echivalent a 1.171 Euro, la cursul de schimb BNR din data de 05.03.2025,
conform Raportului de evaluare intocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L..

In cazul in care céstigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de
a_incheia un_ contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei
constructiei.

Analizand actele din dosar, se constatd ca sunt indeplinite conditiile si v supunem atentiei proiectul
de hotarare privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in
vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat Tn proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, in suprafatd de 9 mp, Inscris in C.F. nr. 102128 Baia Mare, nr. cadastral 102128, ocupat de
podest si scara de acces la cabinet medical, situat pe strada Bogdan Voda, nr. 8.

Gligan Vasile Cameliu Cozma Erica Laura
Director General Sef Serviciu Patrimoniu
Directia Generala Juridica si Patrimoniu

i
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrare privind privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documantatiel de atribuire
in vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipivlui Baia Mare, in
suprafatd de 9 mp, inscris in C.F. nr. 102128 Bala Mare, nr. cadastral 102128, ocupat de podest si scara de acces
la cabinet medical, situat pe strada Bogdan Voda, nr. 8.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 58100/12.12.2024, doamna Chinfa Adriana Nicoleta,
solicitd cumpérarea terenului Tn suprafaia de 9 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, ocupat de
podest si scard de acces la cabinet medical, comunicandu-ne si acceptul cu privire la demararea procedurilor de
vanzare prin licitatie publicd a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 102128 Baia Mare, nr. cadasiral 102128, esie situat pe
strada Bogdan Voda, nr. 9, fiind ocupat de podest si scara de acces la cabinet medical.

Cabinetul medical, identificat prin nr. cadastral 100401-C1-U30 precum si extinderea |a acesta impreund cu
terenul aferent inscrise in C.F. nr. 102127 Baia Mare, este proprietatea privatd a doamnei Chinta Adriana
Micoleta. Terenul in suprafata de 39 mp, aferent extinderii la cabinetul medical, a intrat Tn proprielatea doamnei
Chinta Adriana Nicoleta in baza Contractului de vanzare cumpdrare autentificat de Notar Public Asan Rotaru Ligia
Roxana sub nr. 4247/14,11.2024, incheiat intre Municipiul Baia Mare, in calitate de vanzétor si doamna Chinta
Adriana Nicoleta, in calitate de cumparator,

Constructia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr. 956/08.12.2008~ executarea lucrarilor de
construire pentru extindere apartament si deschidere acces din exterior pentru amenajare cabinet medical
Lucrarile de construire au fost receptionate in baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor de
construire nr. 1/04.03.2010.

Prin Hot&rarea Consiliului Local nr. 680/2018 s-a atestat apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare
a doud terenuri Tn suprafatd de 39 mp, respectiv 12 mp, situate in Bala Mare, str. Bogdan Voda, nr. 9, ccupate de
extindere, aferent cabinet medical si insusire documentatii pentru actualizare limite de proprietate teren,

Prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 481/2019 s-a aprobat modificarea Contractului de concesiune nr.
214/25.07 2008 pentru terenul ocupat de extinderea apartamentului nr. 2, avand functiunea de cabinet medical,
situat la parterul blocului de locuinfe, de pe sir. Bogdan Vod3, bl. 8, Tn sensul suplimentdrii cu 8 mp a suprafetei
concesionate, ca urmare a trecerii suprafetei de teren inchiriat conform contract de inchiriere nr. 214/25.07.2008
la suprafald teren concesionat, cu actualizarea datelor de carte funciard i a limitelor nr. cadastral 102128 ocupat
de scéri si podest cabinet medical prin reduceres suprafelei de la 12 mp la 9 mp si rezilierea contractului de
inchirere nr. 214/25.07.2008,

Avand Tn vedere cd nu a fost respectata autorizatia de construire, vanzarea terenului se poate face doar prin
licitatie publica,

Contractul de concesiune nr. 481/02.06.2020, incheiat intre doamna Chinta Adriana Nicolefa, In calitate de
concesionar si Municipiul Baia Mare in calitate de concendent, are ca obiect concesionarea terenului in suprafata
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de 9 mp, situat in Baia Mare, strada Bogdan Voda, nr. 9, identificat prin C.F. nr. 102128 Baia Mare, nr. cadastral
102128, aferent podest §i scard de acces la cabinet medical. Durata contractulul de concesiune este de 25 de
ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunii este o redeventa valorica de 2,433 47 leifan,
ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei.

Certificatul de Urbanism nr. 1269/19.10.2023 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumparare teren
concesionat,

Valoarea de piatd recomandata in baza Raportului de Evaluare Tntocmit de S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.,
pentru suprafata de 9 mp, este de 5.827 lei, echivalent a 1.171 Euro, la cursul de schimb valutar de 4,9770
leifEuro (curs BNR din data de 05.03.2025), reprezinta 130,08 Euro/mp.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2025, terenul situat pe strada Bogdan Voda, nr. 8, este in zona 3
Periferica-Industrial-Logisticd, cu o valoare de 200 lei/mp, respectiv 1.800 lei, care la un curs de schimb valutar
de 4,9756 lei/Euro (curs BNR din data de 07.03.2025), echivalent 362 Euro.

Confarm Fisel mijlocului fix, terenul intravilan, situat pe strada Bogdan Voda, nr. 9, identificat prin C.F. nr. 102128
Baia Mare, nr. cadastral 102128, in suprafatd de 9 mp, figureazd in evidentele noastre fiscale cu valoarea de
inventar de 1.800 lei.

Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform prevederilor art
363 din Codul Administrativ, avand in vedere ¢ nu a fost respectata autorizatia de construire.

in cazul in care castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a incheia
un contract de superficie cu coproprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei.

Supun atentiei Consiliului Local, prolectului de hotdrare, cu documentatia aferenta,

Initiator,

loan Doru D
Primarul Mugfgipiului Baia Mare
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